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die verschiedenen Malinahmen der Zwangsversteigenarsj
alles genommen, was er hatte.

2. Anordnungsbeschluss zur Zwangsversteigerung -3 a
Z\/G Einstweilige Einstellung auf Antrag des Schulders

Mit der Zustellung des Anordnungsbeschlusses zur
Zwangsversteigerung mit gelber Postzustellungsw&wrhalt
der Schuldner in der Regel auch die Aufklarung zur
Einstweiligen Einstellung nach 8§ 30 a ZVG auf Agtoes
Schuldners. Der Schuldner kann deshalb innerhakr ei
Notfrist — eine Frist, die nicht verlangert werdemn - von 14
Tagen einen Antrag auf einstweilige Einstellung der



Zwangsversteigerung gemal 8§ 30 a ZVG stellen. Binagy
nach § 30 a ZVG wird nur erfolgreich sein, wennutal die
Versteigerung vermieden wird (=Sanierungsfahigkait) die
Einstellung der Billigkeit entspricht.

Vermieden wird die Versteigerung in der Regel, wesrem
Schuldner méglich sein wird, den vollstreckendeaublger zu
befriedigen. Gleichzeitig muss der Schuldner sahititdig
sein. Das Gericht kann eine einstweilige Einstg/lanch mit
Auflagen verbinden.

Allerdings prufen die Gerichte die Voraussetzungeer
Einstellung nach § 30 a ZVG sehr genau. Je gerser
Schuldner begrindet und je genauer er die Einagglgrinde
belegt, desto eher wird ein Versteigerungsgerictstellen.
Eine blo3e Behauptung, z.B. der Schuldner wolle st eine
Umschuldung oder einen Kredit bemtihen, reicht lsfaiks.
Alles Vorgetragene ist vom Schuldner zu beweisen.

Sollte ein Schuldner mit einem derartigen Antraglgreich
sein, und nachfolgend dann den Glaubiger befriedikg@anen,

wird das Versteigerungsverfahren eingestellt uncevadch far
den Versteigerungsinteressenten erledigt.

Beispiele bei denen bei genauer Begriindung eirstvesilige
Einstellung in Frage kommt:

- ein freihandiger Verkauf steht unmittelbar bevor

- eine Kreditzusage, Unschuldungszusage liegt vor

- unverschuldete nur voriibergehende wirtschaftliche
Bedrangnis



- Vorlage eines uberzeugenden Sanierungsgutachtens

Ist der Antrag erfolgreich, weil der Schuldner zt@sachlich
den betreibenden Glaubiger innerhalb 6 Monatemidaifen
kann, kann fir maximal 6 Monate eingestellt werdef.wird
der Antrag zur Zeitgewinnung benutzt.

Selbst wenn der Antrag auf Einstellung nach 8§ 2¥&
abgelehnt wird, hat der Schuldner gegen die Entduohg des
Gerichts die Mdglichkeit der Beschwerde. Mit Zulstegen,
AuRerungsfristen und Fristverlangerungsantragen kan
durchaus sein, dass sich das Verfahren der eirigjerei
Einstellung nach 8 30 a ZVG uber mehr als 6 Mohateieht.

Die Schuldnerin hat dann den Antrag nach § 30 a Xé@er
begrindet.

Begriindung:

-1K

Zwangsversteigerung Grundstick .....
Anordnungsbeschluss vom ......

Zum Antrag nach § 30 a ZVG

Zunachst wird fir die gewéhrte Fristverlangerundagkt.
Bezuglich des Schriftsatzes des betreibenden Gjérgivom

20.05... kann nur mit Kopfschiitteln reagiert werdeear
Glaubiger vergreift sich eindeutig im Ton und tréadsch vor.



Es darf zugesichert werden, dass die vorgelegtei§az/on
der Schuldnerin stammt. Auch wurde die Anzeige lp@czt
vorgelegt, weil der Glaubiger immer versucht Infatimanen zu
seinen Gunsten zu verwenden. Der Glaubiger magvsich
Augen fuhren, dass er nicht mehr Eigentimer desdatiicks
ist und ihn daher bestimmte Werte nichts angehen.

Vollig falsch wird vom Glaubiger vorgetragen, dass
Schuldnerin - und nicht die Beklagte - den Verkdes
Anwesens torpediert habe und Fantasiepreise verlang

Den letzten geplanten Verkauf hat der Glaubigdrsiel
verhindert. Das Schreiben der Familie ..... liegthmoals bei.
Die Fam. ..... hatte schon fur einen Grundstiick&eiR
750.000,-- gezahlt, wenn Sie nicht immer wieder g¢em
Glaubiger belastigt worden wéren. Das will derubiger
offensichtlich nicht wahr haben.

Beweis: Schreiben vom 07.08... als Anlage

Weiter beiliegend sind Unterlagen aus denen heehirglass
Verkaufe teilweise kurz vor dem Vollzug stehen s
gebeten bezuglich der potentiellen Kaufer aus
datenschutzrechtlichen Grinden keine Informaticareden
Glaubiger weiterzugeben.

Insoweit ist die recht kurze Einstellungsdauer @dvionaten
nach § 30 a ZVG vorliegend zu bewilligen, weil sich
abzeichnet, dass das Versteigerungsverfahren Medauf
des Versteigerungsanwesens verhindert werden kann.

Diese Moglichkeit darf der Schuldnerin nicht genoamm
werden, da es der Schuldnerin wéhrend der 6 Monate



voraussichtlich mdglich sein wird, die Zwangsveigteung
abzuwenden.

Gleichzeitig sollte bedacht werden, dass der Gtariiie
Versteigerung mutwillig betreibt, weil er an seisehlechten
14. Rangstelle aus der Versteigerung sowieso nithts
erwarten hat. Insoweit erschlief3t sich dem Beoleschich
nicht, wo der Glaubiger ein angebliches Verzégespngplem
haben koénnte.

Insoweit wird gebeten antragsgemal zu entscheiden.

Rechtsanwalt

Der Schuldner hat in seinem Antrag ganz genau Ipelgtiund
mit Beweismitteln belegt, aus welchen Grinden erStihuld
bisher nicht bezahlen konnte. Weiter hat er gamage
begriindet und belegt, wann und wie innerhalb viMo6aten
er die Schuld abtragen will. Er hat einen genauéguiigsplan
mit Terminen und Raten benannt. Gleichzeitig hatesr
Worten Taten folgen lassen und die erste Rate andie
Versteigerung betreibenden Glaubiger bezahlt.

Entscheidung des Gerichts:




AMTSGERICHT *

- Vellstreckungsgericht

Telefon:
Telefax:

In dem Zwangsversteigerungsverfahren

vertreten durch :

RAe .

-Antragsteller-

gegen

vertr. d.d. RA

- Antragsgegner-
- Antragsteller

betreffend
des im Grundbuch des Amtsgerichts

a

eingetragenen Grundbesitzes der Gemarkung

Flst,



ergeht folgender

Beschluss

1. DasZ i gsverfahren wird fiir die Dauer von sechs Monaten
einstweilen eingestellt.

2. Die Kosten des Verfahrens triigt der Antragsgegner

Griinde:
Der Antragsteller hat glaubhaft cinen Sanierungsplan vorgelegt, der beweist, dass die Schuld

gegeniiber dem Antragsgegner innerhalb 6 Monaten getilgt sein wird. Gleichzeitig hat er
schon eine erste Rate an den Antragsgegner liberwicsen.

Rechtspflegerin




7. Handlungen der Schuldner im Versteigerungstermin

Schuldner versuchen teilweise mit den verschiegdenst
Antragen noch im Versteigerungsverfahren die Vegsteng
ihres Anwesens aufzuhalten. Es werden nachfolgandia
gangigsten Handlungsweisen, diese allerdings arsfiidr,
dargestellt, damit zu sehen ist, wie Gerichte daridlenken.

a. Vollstreckungsschutzantrag 8 765 a ZPO

Nach 8§ 765 a ZPO kann das VollstreckungsgerichAatrfag
des Schuldners eine Mal3hahme der Zwangsvollstrgojanz
oder teilweise aufheben, untersagen oder teilvwegisstellen,
wenn die MalRnahme unter voller Wirdigung des
Schutzbedurfnisses des Glaubigers wegen ganz basond
Umstande eine Harte bedeutet, die mit den gutéenSiicht
vereinbar ist. Die sittenwidrige Harte kann sicls der Art der
VollstreckungsmalRnahme oder den Zeitpunkt der
Vollstreckung ergeben.

Am haufigsten werden bei Vollstreckungsschutzamrinig
arztliche Atteste vorgelegt. Dies ist auch verslighdbei der
psychischen Belastung, welche eine Versteigerunddii
Schuldner mit sich bringt.



bb. Versteigerung wurde einstweilen eingestellt
Manchmal haben Gerichte nach Vorlage entsprechender
Unterlagen die Versteigerung ohne Durchfiihrung des

Versteigerungsverfahrens eingestellt. Teilweise aeer
Verfahren schneller, teilweise allerdings sehr aiegg.

Beispiel 1:

Folgender Antrag wurde gestellt:

Versteigerungsverfahren
%geschaftsnummer: 2K
Antrag nach 8§ 765 a ZPO
In der Vollstreckungssache
gegen

Schuldner

wegen Zwangsversteigerung

Namens und mit Vollmacht (beiliegend) des Schulsiner
beantragen wir zu beschliel3en:



|. Das Zwangsversteigerungsverfahren vor dem AG ..........

Az: 2K ......... indas ............. eingetragen im Grundbuch
des Amtsgerichts ........ von ...... Blatt 5151 wird einsiien
eingestellt.

BEGRUNDUNG

Die Durchflihrung des Versteigerungstermins steik e
sittenwidrige Harte dar, da beim Schuldner, Herrn..... bei
Durchfuhrung der Versteigerung und Verlassen des
Elternhauses sich sein schon kritischer neurolbgisc
psychischer Gesundheitszustand unvorhersehbar
verschlechtern kdnnte. Reaktionen bei der vorlidgan
schweren psychischen Erkrankung kdnnen nicht vgdsethen
werden. Dies wird belegt durch die Atteste von Dir....

Beweis: Atteste als Anlage

Bei Herrn ......... besteht eine Wahrscheinlichkeit, dssh
bei Durchfuihrung der Versteigerung seine Erkrankakg
veschlechtern kann. Dem Antrag auf einstweiligest&iung
des Zwangsversteigerungsverfahrens § 765 a ZPsonst
stattzugeben. Jedenfalls bedarf der Gesundheitsrlidies
Schuldners einer gewissenhaften Aufklarung, wolntllu
Gutachter.

Auf die Entscheidungen OLG Hamm Az: 15 W 66/01 und
BVerfG 1 BvR 1002/01 wird Bezug genommen.



Die Vermdgensinteressen von Glaubigern habenibenre
solchen Sachverhalt zurtickzutreten. Die Versteiggmirde
gegen die guten Sitten verstolien.

Es ist daher Vollstreckungsschutz von Amts wegen zu
gewahren; trotzdem werden die Glaubiger an dietadieS
aufgefordert, die Einstellung zu bewilligen.

Weiterhin ist nicht unwahrscheinlich, dass die feouthg der
Glaubiger innerhalb der nachsten drei Monate agerinitteln
getilgt werden kann, so dass die Fortsetzung der
Zwangsversteigerung eine unbillige Harte darstelfoweit ist
eine Umfinanzierungsmoglichkeit auch sehr wahrsdiodi.
Zur Abwendung der Versteigerung wird daher auch
diesbezuglich um Vollstreckungsschutz gebeten.

Rechtsanwalt



Fachtrztin flir Péychiatrie » Psychoterapie

den 22.07.20
Betreff: H:rrril\r S
Arztliches Attest
zur Vorlage beim Amtsgericht 1 .
Herr] Ibe#mir seit dem 22.07.0 in Behandlung.
Aufarund einer ausfihrlichen Anamnese am heutigen Tag stelle ich folg:ndes fest:
Bei Herm 2gt mindestens seit 1978 eine hische Erkrankung vor, die
chronisch verliuft ufd inzwischen das Ausmab einer dauerhafien seelischen Behinderung
erreicht hat.
Herr ! wire Bicht in der Lage einen Umzug zu organisieren und zu bewiltigen. Ex

lebte Jahrzehnte kgez')ﬁ‘g"!u.im Haus seiner Eltern.

Hcrr denm dmgend eme &rzihch psychmmsche Behandlung und
i iatrische g in Lebenshereichen. Ein Umzug ist aus
psychlschcn Griindep derzeit nicht zumutbar,

" Das Attest wurde rrui Einwilligung des Patienten erstellt.

i

: Rtickﬁaém stehe ich gerne zur Verfiigung.
~y

THap e

: Praxis-Sprechstunden:
L12uhr e Di.-Nachmittag 16-19 Unr und nach Vereinbarung

Das Vollstreckungsgericht hat daraufhin das Vedaliiir die
Dauer von 6 Monaten eingestellt, und von dem Sctauld
weitere arztliche Nachweise verlangt.



Entscheidung des Gerichts:

derighn
Ausfertigund AMTSGERICHT '

- Vollstreckungsgericht I -

Aktenzeichen: 2 K : —

Webenstelle: '
Postanschr. :
Telefon:
Telefax:

In dem Zwangsversteigerungsverfahren
- zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft -

1.
2.
o beide wertreten durch :
Rhe.
-Antragsteller-
gegen
E
vertr. d.d. RA
- Antragsgegner-
- - Antragsteller gem. § 765 a ZPO -
betreffend
des im Grundbuch des Amtsgerichts Blatt
5

auf den Naman Aav Trhanmamainashaft

eingetragenen Grundbesitzes der Gemarkung

Flst.
zu 0,0625 ha

hierzu:
Kanalverlegungs- und Belassungsrecht nebst Gehrecht an dem
Grundstlick Flst. ' .



erlift das Amtsgericht y am 30.07.20 folgenden

BESCHLUSS :

1. Das Verfahren wird gem. § 765a ZPO
fiir die Dauer von 6 Monaten einstweilen eingestellt.

2. Dem Antragsgegner wird auferlegt binnen zwei Monatem,

a) durch Vorlage eines aktuellen fachidrztlichen nervendrztlichean
Gutachtens,

wvor dem Landgerichtsarzt
Dr.

seine schwere psychische Erkrankung nachzuweisen,
insbesondere die behauptete neurclogisch-psychiatrische
Erkrankung, einhergehend mit der Einnahme von Benzodia-
zepinen, seine Angstzustinde und die behauptete Bedirftig-
keit, insbesondere einen Umzug nicht organsieren zu kénnen
noch diesen psychisch zu bew3ltigen.

- b) Nachweise fiber die Vornahme von fachérztlichen Schrit-
ten vorzulegen,

die zur Beseitigung der vorgetragenen schweren psychischen
Erkrankung und deren Therapierung geeignet sind.

3. Der Versteigerungstermin vom 30.07.20 wird aufgehoben.

Begrindung :

I. Sachlage:

Mit Beschluf wvom 11.06.2007 wurde die Zwangsversteigerung zum
Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft angeordnet. Der Beschluf
wurde dem Antragsgegner am 15.06.2007 zugestellt.

Bereits mit Beschluss wvom 30.07.2007 (Bl. 53 ff.) wurden Antrige
des Antragsgegners gem. §§ 180II, 765 a ZPO zurlickgewiesen.

Mit Beschluss vom 02.07.2008 wurde ein erneuter Antrag des
Antragsgegners gem. § 765 a ZPO zuriickgewiesen.

Mit Antrag vom 25.07.2008 beantragt der Antragsgegnervertreter
erneut einstweilige Einstellung des Verfahrens gem. § 765 a ZFO.



Beispiel 2:



Folgender Antrag wurde gestellt:

Betreff: Versteigerungsverfahren K .........
Grundstiick:  FINr
Antrag gem. 8§ 765 a ZPO auf Gewéhrung von Schusgheitz

In den oben genannten Verfahren vertreten wirSisbuldner
des zu versteigernden Grundsticks, Herrn ..... uad.Er.....

Am ..... steht die Versteigerung an.
Es wird beantragt:

Die Entscheidung Uber den Zuschlag wird fir die é@aines
Jahres , hilfsweise auf unbestimmte Zeit, ausgesetz

BEGRUNDUNG

b. Mietvertrage

Des Ofteren ist im Versteigerungstermin festzusteltiass die
Schuldner Mietvertrage, teilweise mit Verwandteor|egen.
Der Ersteher tritt namlich in die bestehenden Mieia.
Pachtvertrage ein. Bei der Ersteigerung ist destialsicht
geboten. Besteht der Mieter auf seinem Mietvertkagn es
sein, dass der Ersteigerer einen langwierigen ugidtrteueren
Raumungsprozess fuhren muss um den Mieter aus dem
ersteigerten Anwesen zu bekommen. Erfahrene Eestgig
winken beim Vorliegen von Mietvertrdgen meist von
vornherein ab. Empfehlenswert ist fur derartigde-die



passende Rechtsschutzversicherung. Fir den Schblesteht
die Gefahr, dass er bei Vorlage eines Mietvertrags
Interessenten abschreckt und deshalb der erzielte
Versteigerungserlos geringer ausfallt, als er diretvertrag
ausfallen wirde. Dies ist umgekehrt naturlich wretdle
Chance eines risikobereiten VersteigerungsintenésseDer
Interessent kann z.B. die Immobilie recht glnstgjeegern
und den Mieter anschlie3end aus der Immobilie klage

Vorgelegter Mietvertraqg - Beispiel 1:

Der Mieter hat sich aufgrund des nachfolgenden Mgt
Arbeitsvertrags bis heute erfolgreich gegen die
Zwangsraumung gewehrt. Der Ersteigerer konnte brb$i
2009 ein Geschoss des Mehrfamilienhauses nichénutz






10. Exkurs: Eidesstattliche Versicherung und Haftbé&hl

Parallel zur Zwangsversteigerung wird oft ins pelstie
Vermogen vollstreckt. Ist der Schuldner vermogensiad
kann somit keine Zahlungen leisten, wird er irgeadiivvom
Gerichtsvollzieher zur eidesstattlichen Versichgrgeladen

Beispiel:






Gegen die Abgabe der eidesstattlichen Versichekang im
Termin vor dem Gerichtsvollzieher Widerspruch edob
werden. Der Widerspruch muss im Termin zwingend vom
Schuldner begrindet werden, da ansonsten Haftbefielslsen
wird

Gegen den Haftbefehl kann sofortige Beschwerdestegtywerden.
Allerdings wird dies groR3tenteils zum Zwecke deggéavinns
erfolgen, da ein Schuldner meist schon alle Mogkdten genutzt
hat.

Beispiel:

Betrifft Haftbefehle ..... 2zMm
Sofortige Beschwerde

in der Vollstreckungssache

Namens und mit Vollmacht von ....... beantrage ich imge&/e
der sofortigen Beschwerde

1. Der Haftbefehlvom ... Az: 12 M ...... betreffend wird
aufgehoben



2. Der Haftbefehl vom ... Az: 12 M ...... betreffend wird
aufgehoben

BEGRUNDUNG

In einen Fall hat dann die betreibende Glaubigaimder
Schuldner alle oben genannten Méglichkeiten nuimtéauch
noch eine Vollstreckungsgegenklage erhob im Rahieen
Klage einen Vergleich — der auch nicht widerrufeurde -
geschlossen, um endlich Ruhe von dem Schuldnealzerh
Dabei wurde die eigentliche Forderung um ca. 2d8izesrt
und ein Teil der Forderung durfte auch noch ratessve
abbezahlt werden.

Vergleich vorm Gericht:
















11. Schlussbemerkung:

Das Werk hat Ihnen einen Kurziberblick Gber dientvgsten
Vorgange und die haufigsten Antrage der Schuldner i
Rahmen eines Versteigerungsverfahrens verschafft.



